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Contract subsecvent nr......

Nr. ……………………..data…………………..


1. Părţile contractante
În temeiul Acordului Cadru nr. ______________, s-a încheiat prezentul contract subsecvent de prestare de servicii,

între

DIRECȚIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE SECTOR 5, denumit în continuare DITL Sector 5, cu sediul în Bucureşti, str. Mihail Sebastian, nr. 23, sector 5, București, având număr de înregistrare fiscală - CIF 38320436, cont IBAN ........................................... deschis la Trezoreria Sector 5, reprezentată legal prin Director General – ................................., în calitate de promitent-locatar, pe de o parte,

și

.............................................., cu sediul ..........................., strada ............................, nr............., județul ............................, telefon: ............................., cod de înregistrare fiscală ..........................., înregistrată la Registrul Comerțului ..............................., cont nr ..............................., deschis la Trezoreria ............................. şi reprezentată legal de .............................,  in calitate de promitent-locator, pe de altă parte.

2. Definiţii
2.1 În prezentul contract următorii termeni vor fi interpretaţi astfel:
a) Contract - prezentul contract şi toate anexele sale;
b) promitent-locatar și promitent-locator - părţile contractante, aşa cum sunt acestea numite în prezentul contract;
c) preţul contractului - preţul plătibil prestatorului de către promitent-locatar, în baza contractului, pentru îndeplinirea integrală şi corespunzătoare a tuturor obligaţiilor asumate prin contract;
d) servicii - activităţi a căror prestare face obiect al contractului;
e)  forţa  majoră -  reprezintă  o  împrejurare  de  origine  externă,  cu  caracter  extraordinar,  absolut imprevizibilă şi inevitabilă, care se află în afara controlului oricărei părţi, care nu se datorează greşelii sau vinei acestora, şi care face imposibilă executarea şi, respectiv, îndeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: războaie, revoluţii, incendii, inundaţii sau orice alte catastrofe naturale, restricţii apărute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivă, ci enunţiativă. Nu este considerat forţă majoră un eveniment asemenea celor de mai sus care, fără a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligaţiilor uneia din părţi;
f) zi - zi calendaristică; an - 365 de zile.

3. Interpretare
3.1 În prezentul contract, cu excepţia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma de plural şi vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.
3.2 Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezintă zile calendaristice dacă nu se specifică în mod diferit.

4. Obiectul şi preţul contractului
4.1 Promitent-locator închiriază, iar promitent-locatar ia în chirie spațiul ............. situat în ................,
înscris în cartea funciară cu numărul cadastral/topo ............., în suprafață de ......... mp
(etajul..........), denumit in continuare “spațiul închiriat”, cu asigurarea de către Promitent-locator a serviciilor menționate și descrise în Caietul de sarcini la prezentul contract.
4.2 Prin prezentul contract subsecvent promitentul-locatar se obligă să plătească promitentului-locator după data semnării procesului verbal de predare-primire, pentru spațiul închiriat, un preț total lunar în sumă de .......................................lei fără TVA/lună.
Valoarea totală a prezentului contract subsecvent este de .................... lei fără TVA.
Pe întreaga perioadă contractuală prețul chiriei totale lunare nu va putea fi majorat sau indexat.
	4.2.1 Prețul contractului subsecvent include:
	I.	Costul lunar al chiriei/mp, în lei, fără TVA: 
		........................lei/mp/lună fără TVA, respectiv ....................... lei fără TVA/lună.
	II.Costurile lunare fixe/mp în lei, fără TVA cu mentenanța/întretinerea:
		........................lei/mp/lună fără TVA, respectiv ....................... lei fără TVA/lună.
	4.2.2 În afara prețului total lunar, promitentul-locatar va plăti utilitățile, în baza consumurilor reale înregistrate, aceste cheltuieli suplimentare făcând obiectul unor contracte separate după cum urmează: apa, canal, gaze, iluminat, încălzire, etc.
4.3 Promitentul-locator va emite factura de chirie pentru luna în curs în primele 5 zile lucrătoare ale lunii următoare. Factura va fi emisă in lei. Plata se va efectua în lei. De la momentul semnării contractului subsecvent de închiriere şi până la predarea în folosință efectivă a spațiului, prin încheierea procesului-verbal de predare-primire, nu se va plăti chirie imobil, mentenanța aferenta acestuia și contravaloare utilități.
4.4 Factura emisă de promitent-locator va fi plătită de promitent-locatar, în baza documentelor justificative prevăzute în Caietul de sarcini, prin ordin de plata în contul locatorului deschis la Trezorerie, conform legislației în vigoare la data plății (respectiv, maxim 30 de zile calendaristice de la data transmiterii facturii prin portalul e-factura).
4.5 În afara chiriei, promitent-locator va plăti costurile lunare de întreținere și costurile lunare de utilități (apă, energie electrică, încălzire/gaz) aferente spațiului închiriat pe baza copiilor conform cu
originalul ale facturilor emise de prestatorii de servicii, furnizorii de utilități sau după caz a devizelor/notelor de calcul de consum (raportate la suprafața închiriată) aferente tipului de utilitate furnizată, certificate de comisia de recepție a promitentui-locator. 
Costurile serviciilor menționate anterior vor fi indicate și facturate separat; în cazul în care vor fi generate penalități de întârziere la plată ca urmare a netransmiterii facturilor de către promitent-locator în timp util, promitentul-locatar va fi exonerat de plata acestora, sau, după caz, a devizelor/notelor de calcul de consum (raportate la suprafața închiriată) aferente tipului de utilitate furnizată, certificate de promitentul-locatar. În situația în care plata utilităților se efectuează pe baza copiilor facturilor, spațiul trebuie să aibă contoare separate astfel încât factura să poată fi emisă doar pentru consumul promitentului-locatar. Nu se vor percepe plăți în avans.
4.6 Destinația spațiului închiriat este pentru desfășurarea activității de birou.
4.7 Predarea/primirea spațiului închiriat, cu toate dotările aferente, conform Caietului de sarcini - la prezentul contract, se va face pe bază de proces verbal de predare – primire.
4.8 Spațiul închiriat compartimentat, cu toate dotările aferente, se preia de către Promitent - locatar pe bază de proces verbal de predare - primire în termen de maxim 30 zile calendaristice de la data semnării
de către părți și se constituie ca Anexă la prezentul contract. 
4.9 Contractul subsecvent va respecta toate conditiile și specificațiile tehnice prevăzute în caietul de sarcini și ofertate în propunerea tehnică și ramâne neschimbat pe întreaga perioada de derulare a acestuia.


5. Durata contractului
5.1 Durata prezentului contract subsecvent este de.................... luni.  Efectele juridice ale prezentului contract subsecvent se produc de la data semnării acestuia de către ambele părți până la data de 31 decembrie ........,inclusiv.

6. Documentele contractului subsecvent
6.1 Documentele contractului subsecvent sunt (cel puţin):
a) Acordul-cadru nr...........................
b) caietul de sarcini;
c) propunerea tehnică;
d) propunerea financiară;
e) Proces verbal de predare primire a spațiului închiriat;
f) Alte anexe.

7. Obligaţiile principale ale promitentul-locator
[bookmark: _Hlk223612778]7.1 Promitentul-locator se obligă să asigure promitentului-locatar folosința netulburată si utilă a spațiului închiriat pe toată durata contractului subsecvent.
7.2 Să declare si să garanteze promitentului-locatar că niciun terț nu are niciun drept, de niciun fel, asupra spațiului închiriat si că până în prezent, nu a mai închiriat acest imobil la nicio persoană fizică sau juridică, pentru intervalul de timp prevăzut în prezentul contract subsecvent, si nu o va face nici în viitor, până la încetarea acestuia.
7.3 Promitentul-locator se obligă să presteze serviciile în conformitate cu cerințele caietului de sarcini, anexă la prezentul contract subsecvent.
7.4 Să răspundă pentru evicțiune şi viciile ascunse ale spațiului închiriat și instalațiilor aferente care nu au putut fi cunoscute de promitentului-locatar în momentul încheierii contractului subsecvent si care fac imposibilă folosința parțială sau totală a bunului închiriat. 
7.5 Să predea promitentului-locatar la termenul convenit spațiul închiriat în stare normală de folosință,
liber (în conformitate cu cerințele stabilite), potrivit destinației prevăzute în contractul subsecvent.
7.6 Să mențină spațiul închiriat în stare de a servi la întrebuințarea pentru care a fost închiriat conform normelor legale în vigoare în România pentru clădiri de birouri.
7.7 Să efectueze pe cheltuiala sa reparațiile cauzate de apariția vreunui caz de forţă majoră și să exonereze pe promitentul-locatar de plata chiriei în cazul în care spaţiul închiriat devine imposibil de utilizat până la data la care spaţiul închiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului.
7.8 Promitentului-locator are obligația de a menține în perfectă stare de funcționare pe durata contractului subsecvent, toate dotările și amenajările conform ofertei tehnice și caietului de sarcini pentru spațiul închiriat.
7.9 În situația în care Promitentul-locator dorește să înstrăineze imobilul care face obiectul prezentului
contract de închiriere, va notificata, în scris, promitentului-locatar, cu cel puțin 180 zile calendaristice înainte de data înstrăinării.
7.10 Promitentului-locator se obligă si despăgubească achizitorul impotriva oricaror:
i) reclamatii și actiuni in justiție, ce rezulta din incălcarea unor drepturi de proprietate intelectuală (brevete, nume, mărci integistrate etc.), si
ii)daune-interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice natură, aferente, cu exceptia situatiei in care o astfel de incalcare rezulta din respectarea caietului de sarcini intocmit de catre promitentului-locatar.

[bookmark: _Hlk223613633]8. Obligaţiile principale ale promitentului-locatar
8.1 Se obliga sa plateasca pretul convenit in prezentul contract pentru serviciile prestate.
8.2 Să întrebuințeze spațiul închiriat, ca un bun gospodar, în conformitate cu destinația rezultată din prezentul contract si cu prevederile legale în vigoare
8.3 Se obliga sa plateasca pretul catre prestator in termen de 30 de zile de la emiterea facturii si inregistrarea la Directia de Impozite si Taxe Locale Sector 5, str. Mihail Sebastian nr. 23, sector 5, Bucuresti.
8.4 Să nu execute modificări sau transformări ale structurii de rezistentă a construcţiei, sau ale instalaţiilor.
8.5 Să respecte prevederile legale în vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar și protecţia muncii.
8.6 Să menţină spaţiul închiriat în condiţii corespunzătoare de folosinţă si să predea promitentului-locator spaţiul în stare bună de folosinţă.
8.7 Să folosească spaţiul închiriat conform destinaţiei care rezultă din contract, respectiv spaţiu de birouri.
8.8 Sa elibereze si sa predea promitentului-locator spaţiul închiriat la data încetării prezentului contract, pe bază de proces-verbal de predare-primire.
[bookmark: _Hlk223615363]8.9 Va fi răspunzător față de promitent-locator pentru orice daune cauzate imobilului închiriat, provocate de către promitent-locatar, angajații, colaboratorii, agenții, contractorii săi sau orice alte persoane, inclusiv vizitatorilor săi, și va notifica imediat Locatorul cu privite la aceste daune.
Promitentul-locatar va efectua și achita costurile de reparație și întreținere ale oricărei părți a spațiului
închiriat sau instalațiilor, dispozitivelor tehnice și oricăror alte dotări sau amenajări din cadrul spațiului închiriat care au fost deteriorate de promitentul-locatar, angajații, colaboratorii, agenții, contractorii sau vizitatorilor săi și care depășesc uzura normală, în plus față de reparațiile locative aferente spațiului închiriat suportate potrivit Art. 1788 (2) din Codul Civil.

9. Răspunderea contractuală
9.1 In cazul neachitării de către promitentul-locatar a facturilor în termenul prevăzut la art. 3 alin. (3), promitentul-locator are dreptul de a solicita, ca penalități o sumă echivalentă cu dobânda legală penalizatoare calculată la suma scadentă și neplătită, pentru fiecare zi de întârziere.
[bookmark: _Hlk223616091]9.2 În condițiile nerespectării de către promitentul-locatar a obligațiilor prevăzute la art. 7, promitentul-locatar are dreptul de a plăti chiria diminuată cu un procent de 1% din valoarea facturii pentru fiecare zi calendaristică de neîndeplinire a obligațiilor asumate prin contractul subsecvent.

10. Încetarea contractului subsecvent
[bookmark: _Hlk223616151]10.1 (1) Prezentul contract subsecvent inceteaza de drept:
- prin ajungerea la termen
(2) Contractul subsecvent poate inceta si in urmatoarele cazuri:
- prin acordul de vointa al partilor ;
- prin rezilierea de catre o parte ca urmare a neindeplinirii sau indeplinirii in mod necorespunzator a obligatiilor asumate prin prezentul contract subsecvent, de catre cealalta parte, cu notificare prealabila a partii in culpa;
- unilateral, prin denunțare din partea promitentului-locatar cu un preaviz/notificare prealabilă de 150 de zile, fără plata suplimentară de dobânzi/penalități/daune interese;
- prin denunțare unilaterală la inițiativa promitentului-locatar cu un preaviz/notificare prealabilă de 120 de zile, în următoarele situații, fără plata suplimentară de dobânzi/penalități/daune interese:
· în caz de reorganizare a Directiei de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5;
· în caz de atribuire a unui spațiu drept sediu, printr-un act normativ; 
· în situația unei hotărâri judecătorești definitive în care se dispun obligații în sarcina Directiei de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5, care să afecteze executarea prezentului contract
· nu ii mai sunt asigurate fondurile de la bugetul local pentru plata chiriei; 
· a fost emisa o Hotarare de Consiliu Local care obliga Locatorul sa rezilieze contractul de inchiriere;
- în caz de forță majoră.

11. Denuntarea unilaterală:
[bookmark: _Hlk223597465]11.1 Promitentul-locatar poate denunța unilateral contractul subsecvent în următoarele situații:
a) în situația prevăzută Ia art. 222 alin. (2) din Legea nr. 98/2016;
b) Fără a aduce atingere dispozițiilor dreptului comun privind încetarea contractelor sau dreptului promitentul-locatar de a solicita constatarea nulității absolute a contractui subsecvent, în conformitate cu dispozițiile dreptului comun, promitentul-locatar are dreptul de a denunța unilateral contractul subsecvent în situațiile prevăzute la art. 223 alin (1) din Legea nr. 98/2016, respectiv:
i) Promitentul-locator se afla, la momentul atribuirii acordului-cadru, în una dintre situațiile care ar fi determinat excluderea sa din procedura de atribuire potrivit art. 164 — 167 din Legea nr. 98/2016 privind achizițiile publice; 
ii) Contractul subsecvent nu ar fi trebuit să fie atribuit Promitentul-locatarului, având în vedere o încălcare gravă a obligațiilor care rezultă din legislația europeană relevantă și care a fost constatată printr-o decizie a Curții de Justiție a Uniunii Europene;
c) În cel mult 30 (treizeci) de zile de la apariția unor circumstanțe care nu au putut fi prevăzute la data încheierii contractului subsecvent sau în caz de imposibilitate fortuită a promitentul-locator de realizare a obligațiilor și care conduc la modificarea clauzelor contractuale în așa măsură încât îndeplinirea contractului subsecvent ar fi contrară interesului legitim al promitentul-locatar și/sau interesului public
11.2 Denunțarea unilaterală va fi notificată în prealabil cu 120 zile promitentului-locator.
11.3 Promitentul-locator nu va putea pretinde penalități sau orice alte tipuri de despăgubire în cazul denunțării unilaterale a acordului-cadru de către Promitentul-locatar.
11.4 Achizitorul are dreptul la despăgubiri în cazul denunțării contractului subsecvent pentru motivele de la art. 20.1 lit.b).

12. Caracterul confidential 
12.1. Fără a aduce atingere obligatiilor prevazute in prezentul contract subsecvent si anexele acestuia privind furnizarea informatiilor si documentelor necesare desfasurarii activitatilor, partile se angajeaza sa depuna toate diligentele pentru pastrarea confidentialitatii datelor cu caracter personal in conformitate cu prevederile Directivei (UE) 2016/680 a Parlamentului European si a Consiliului-din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice referitor la prelucrarea datelor cu caracter personal de catre autoritatile competente in scopul prevenirii, depistarii, investigarii sau urmaririi penale a infractiunilor sau al executarii pedepselor si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Deciziei - cadru 2008/977/JAI a Consiliului si in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679 din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor).
12.2. În conformitate cu prevederile Hotărârii Consiliului Local a Sectorului 5 nr.89/04.05.2021, privind aprobarea unor măsuri de îmbunătăţire a actului de transparenţă decizională a instituţiilor subordonate Consiliului Local al Sectorului 5, vor fi publicate pe site-ul Direcţiei de Impozite şi Taxe Locale a Sectorului 5, www.ditl5.ro - meniul “Transparență decizională”, următoarele documente: acordul-cadru și contractele subsecvente de achiziție publică, anexele încheiate, facturile aferente contractului de achizitie publică, cu respectarea prevederilor legale privind protecţia datelor cu caracter personal.
12.3.Părtile vor fi exonerate de răspunderea pentru dezvăluirea informațiilor prevăzute la alineatul precedent dacă:
a) Informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti contractante in acest sens, cu respectarea prevederilor legal incidente.
b) Partea contractanta a fost obligata in mod legal sa dezvaluie informatia.
12.4.Colectarea, prelucrarea si stocarea/arhivarea datelor cu caracter personal se vor realiza in conformitate cu prevederile Regulamentului nr. 679/2016, precum si cu respectarea legislatiei nationale in materie, in scopul implementarii si monitorizarii proiectului, realizarii obiectivului acordului-cadru, indeplinirii obiectivelor acestuia, precum si in scop statistic.
12.5. Datele cu caracter personal asa cum sunt clasificate in Regulamentul 679/2016, vor fi prelucrate in acord cu legislatia mentionata pe toata perioada contractuala, inclusiv pe perioada de verificare si urmarire a obiectivelor contractuale, in scopul si temeiul legal pentru care s-a perfectat prezentul contract subsecvent.
12.6.Părtile contractuale vor asigura potrivit propriilor atribuții și competențe instituționale toate condițiile tehnice și organizatorice pentru păstrarea confidențialității, integrității și disponibilității datelor cu caracter personal.
12.7.Părtile contractuale se vor informa si notifica reciproc cu privire la orice incalcare a securitatii prelucrarii datelor cu caracter personal din prezentul contract, in vederea adoptarii de urgenta a masurilor tehnice si organizatorice ce se impun si in vederea notificarii Autoritatii Nationale de Supraveghere a Datelor cu Caracter Personal (ANSPCDCP), conform obligatiilor ce decurg din prevederile Regulamentului (UE) 679/2016.14. Începere, finalizare, întârzieri, sistare


13. Ajustarea preţului contractului
13.1 Pentru serviciile prestate, plăţile datorate de achizitor prestatorului sunt tarifele din propunerea financiară, anexă la prezentul contract.
13.2 Pretul contractului nu se ajusteaza.

14. Forţa majoră
14.1 Forţa majoră este constatată de o autoritate competentă.
14.2 Forţa majoră exonerează parţile contractante de îndeplinirea obligaţiilor asumate prin prezentul contract, pe toată perioada în care aceasta acţionează.
14.3 Îndeplinirea contractului va fi suspendată în perioada de acţiune a forţei majore, dar fără a prejudicia drepturile ce li se cuveneau părţilor până la apariţia acesteia.
14.4 Partea contractantă care invocă forţa majoră are obligaţia de a notifica celeilalte părţi, imediat şi în mod complet, producerea acesteia şi să ia orice măsuri care îi stau la dispoziţie în vederea limitării consecinţelor.
14.5 Partea contractantă care invocă forţa majoră are obligaţia de a notifica celeilalte părţi încetarea cauzei acesteia în maximum 15 zile de la încetare.
14.6 Dacă în termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la producere, evenimentul respectiv nu încetează, oricare din părți poate să denunțe unilateral contractul, cu o notificare prealabilă de 5 (cinci) zile calendaristice, fără ca vreuna dintre acestea să poată pretinde daune-interese.

15. Soluţionarea litigiilor
15.1 Părțile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabilă, prin tratative directe, orice neînţelegere sau dispută care se poate ivi între ei în cadrul sau în legătură cu îndeplinirea contractului.
15.2 Dacă, după 15 zile de la începerea acestor tratative, părțile nu reuşesc să rezolve în mod amiabil o divergenţă contractuală, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de către instanţele judecătoreşti competente din România.

16. Amendamente
16.1.Părţile contractante au dreptul, pe durata îndeplinirii contractului, de a conveni modificarea clauzelor acestuia prin acte adiţionale, încheiate în condițiile legii.

17. Dispoziţii finale
17.1. În cazul în care o clauză sau o parte din prezentul contract va fi declarată nulă, clauzele rămase valabile vor continua să-şi producă efectele, cu excepţia cazurilor în care clauza sau partea anulată va conţine o obligaţie esenţială pentru validitatea şi/sau executarea contractului.
17.2. În cazul fuziunii/divizării sau schimbării formei juridice a uneia dintre părţi aceasta are obligaţia de a aduce la cunoştinţa celeilalte părţi modificările survenite în actele constitutive ale societăţii în timp util, în vederea stabilirii de comun acord a succesorului legal al acestei părţi contractante.
17.3. Fuziunea/divizarea sau schimbarea formei juridice a uneia dintre părţi nu afectează executarea contractului,   obligaţiile   părţii   fiind   în   totalitate   şi   în   indivizibilitate   preluate   de   unul   dintre succesorii/succesorul acesteia.

14. Limba care guvernează contractul
14.1 Limba care guvernează contractul este limba română.

15. Comunicări
15.1 (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract subsecvent, trebuie sa fie transmisa in scris.
(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in momentul primirii.
15.2 Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.
Persoanele de contact sunt:
· Din partea promitentului – locatar:.................adresă de e-mail:...................
· Din partea promitentului – locator:.................adresă de e-mail:...................

25. Legea aplicabilă contractului
25.1 Contractul va fi interpretat conform legilor din România.

Părţile au înteles să încheie azi ………………………. prezentul contract în 2 (două) exemplare, câte unul pentru fiecare parte. (se precizează data semnării de către părţi).


PROMITENTULUI-LOCATAR        		                             	    PROMITENTULUI-LOCATOR								                      

DIRECȚIA IMPOZITE ȘI TAXE LOCALE SECTOR 5                                             ................................
Director General                                                                                                                             ......................
.....................    

Compartimentul Juridic, Resurse Umane și SSM
..........................

Șef Serviciu Buget-Financiar, Achiziții Publice și Administrativ
............................

Întocmit
............................
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