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CAIET DE SARCINI

pentru atribuirea acordului-cadru, ce are ca obiect:
Prestarea de servicii de inchiriere spatiu birouri dotate cu utilitati
‘'od CPV 70310000-7 Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile (Rev.2)

Autoritatea Contractanta:
DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE A SECTORULUI 5
Adresa: Str. Mihail Sebastian nr. 23, Bucuresti
e-mail: secretariat@ditlS.ro
Telefon: 0799 208 181/ 0732 870 575
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INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

bt

. Tara Beneficiard: Roménia
. Cod CPV 70310000-7 Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile (Rev.2)
. Valoarea estimati a acordului-cadru:
Valoare maximé:  5.216.640,00 lei fara TVA
Valoare minima:  3.319.680,00 lei fara TVA
4. Autoritatea Contractanta:
Directia dc Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5
Adresa: Str. Mihail Sebastian nr. 23
e-mail: secretariat@ditl5.ro
Telefon: 0799 208 181/031.96.99
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IL OBIECTUL ACORDULUI CADRU

Prezentul caict de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire a acordului-cadru.
Caietul de sarcini contine principalele specificatii tehnice, care constituie ansamblul cerintelor pe baza
cdrora se elaboreazi, de cétre ofertant, propunerea tehnicé si propunerea financiara.

Specificatiile tehnice definesc, dupd caz si fard a se limita la cele ce urmeaza, caracteristicile referitoare
la nivelul calitativ. Cerintele previdzute in caietul de sarcini reprezintd cerintele minime obligatorii,
neindeplinirca lor atrigand respingerea ofertei ca fiind neconforma.

In cadrul acestei proceduri, DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE A SECTORULUI 5
indeplineste rolul de autoritate contractantd, achizitor sau beneficiar in cadrul acordului-cadru atribuit.
Pentru scopul prezentei sectiuni a documentatiei de atribuire, orice activitate descrisd intr-un anumit
capitol al Caietului de sarcini si nespecificatd explicit in alt capitol trebuie interpretati ca fiind mentionats
in toate capitolele unde se considerd de citre ofertant cd aceasta trebuia mentionati pentru asigurarea
indeplinirii obiectului acordului-cadru.

Caietul de sarcini contine indicatii privind regulile de bazi care trebuie respectate in privinta
caracteristicilor tehnice si contine specificatiile tehnice obligatorii, cerintele impuse fiind considerate ca
fiind minimale, iar nerespectarea lor in totalitate va conduce la respingerea ofertei.

Ofertantii vor descric in cadrul ofertei/propunerii tehnice, parte a documentatiei de ofertd, modul de
indeplinire a cerintelor caictului de sarcini, astfel incat sd se demonstreze corespondenta cu toate cerintele
prevazute in prezentul Caiet de sarcini.

Nu se admit oferte partiale, ci numai oferte integrale, care corespund tuturor cerintelor minime stabilite
prin prezentul Caiet de Sarcini.

Prin depunerea Ofertei sale, Ofertantul accepta cé a inteles si considerd suficiente cerintele acestui Caiet
de sarcini, astfel incat Propunerea sa Tehnicd si Financiard s raspundi cerintelor autorititii contractante.
Limba de redactare a propunerii tehnice si a propunerii financiare, precum si de derulare a acordului cadru
si respectiv ale contractelor subsecvente este limba roména.

Toate documentele elaborate pe perioada de desfdsurare a activititilor, previzute in acordul-cadru si
respectiv ale contractelor subsecvente, se vor elabora in limba roméana.
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Contractantul de altd nationalitate/etnie are obligatia de a asigura resursele de traducere a
documentelor/intdlnirilor in limba roméni, orice interpretare urménd a fi ficutd conform gramaticii
ortoepiei si ortografiei limbii romaéne.

Acordul-cadru atribuit in baza prezentei proceduri va fi incheial de Directia de Impozite si Taxe Locale
Sector 5, 1n calitate de autoritate contractants, avand acelasi inteles cu termenul de ,,achizitor”.

Sursa de finantare este buget local, in limita fondurilor bugetare disponibile.

Prezenta achizitie publicd de servicii se realizeaza cu respectarea urmétoarelor prevederi legislative:

) Legea nr. 98/2016, privind achizitiile publice, cu modificérile si completdrile ulterioare;

0 Legea nr. 101/2016 privind remediile si cdile de atac In materie de atribuire a contractelor de
achizitie publicd, a contractelor sectoriale gi a contractelor de concesiune de lucréri i concesiune de
servicii, precum si pentru organizarea si functionarea Consiliului National de Solufionare a Contestatiilor;
) H.G. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la
atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificérile si completérile ulterioare;

0 Alte acte normative 1n vigoare la data elabor#rii documentatiei.

De asemenea, prestatorul va respecta prevederile legislatiei in vigoare in domeniile mediului, al relatiilor
de munci, sénatate si securitate in munca.

Obiectul contractului care se va Incheia intre Directia de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5 si
ofertantul desemnat céstigétor 1l reprezintd Inchirierea unui spatiu de birouri, dotatd cu utilitafi, necesar
pentru asigurarca functiondrii In conditii corespunzétoare a activitdtilor Directiei de Impozite si Taxe
Locale a Sectorului 5. .

Spatiul ce face obiectul inchirierii va fi format dintr-un imobil compact definit conform punctului 4.
Spatiul ce face obiectul inchirierii trebuie sé aiba dotarile necesare desfasurarii in conditii corespunzitoare
a activitdtii Directiei de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5, conform conditiilor generale minime
obligatorii.

Ofertantul va asigura mentenania spatiului pe care il propune spre inchiriere (repararea si intretinerea
cladirii si a spatiilor Inchiriate, a echipamentelor si instalatiilor din dotare). Interventia privind mentenanta
spatiului sc va realiza (in functic de complexitate) la solicitarea scrisd (e-mail, SMS) sau verbali a
beneficiarului:

- in termen de 2 - 5 zile pentru reparatii curente si alte situatii care nu se incadreazi la urgente;

- in termen de maxim 2 ore (cu posibilitatea prelungirii acestuia cu acordul partilor) pentru situatii
de urgentd ( inundatie, incendiu, lipsa utilitétilor esentiale din vina proprietarului, etc.)

Vor fi stabilite si specificate in acordul-cadru persoanele de contact din partea ambelor pirti.

Depisirea termenului pentru interventie va fi sanctionats, pdnd la remediere, cu 0,5%/zi intarziere din
valoarea lunard a serviciilor de inchiriere.
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M. DURATA SIPRETUL ACORDULUI CADRU

Durata acordului-cadru este de 48 luni de la data Incheierii acestuia pentru perioada 2026-2030 si incepe
sé produci efecte juridice de la data semndérii de citre ambele pérti. Pe Intreaga perioadd a acordului-cadru
pentru servicii de inchiriere, pretul unitar pe mp nu va putea {i majorat sau indexat. Contractele-
subsecvente se vor pe ncheia anual pe perioada deruldrii acordului-cadru.

Contractele subsecvente se vor atribui fara reluarea competitiei.

Fiecare contract subsecvent va fi incheiat in limita existentei fondurilor bugetare.

Suprafata totala inchiriabild necesara desfasurérii activitatii Directiei de Impozite si Taxe Locale Sector 5
va fi Intre 700 si 1100 mp.

Pretul total al ofertei va (i exprimat 1n lei, fird TVA, si va ingloba costurile legate de:

- Inchirierea spatiului/mp (care include si costul cu amenajarea si compartimentarea spatiului de birouri
si a sdlii de lucru cu publicul, spatii tehnice, grupuri sanitare etc);

- Costul lunar aferent mentenantei/mp.

Toate costurile serviciilor mentionate mai sus vor fi suportate de proprietar in costul chiriei totale lunare,
cu exceplia costurilor lunare de utilitéti (apa, gunoi, energie electricd, incalzire/gaz) si telefonie fixa,
internet, TV care se vor plati de cétre Autoritatea Contractantd separat lunar, pe baza facturilor emise de
furnizori si prezentate de proprietarul spatiului.

Pretul suprafetei aflate la alt nivel fatd de parter va fi de maxim 75% din pretul suprafetei de la
parter. Totodatd, in cazul in care spatiul necesar depozitirii documentelor se afli tot la parter,
pretul va fi de maxim 75% din pretul suprafetei spatiului destinat desfasuriirii activititii specifice
autorititii contractante. Spatiul de depozitare a documentelor va fi specificat distinct pe planul de
amplasament.

IV.  SPECIFICATII MINIME TEHNICE S1 FUNCTIONALE

Structura spatiului este urmatoarea:

- spatiul destinat desfisurdrii activititii specifice autorititii contractante (birouri) trebuie s# fie de cel
putin 70% din suprafata totald a imobilului inchiriat, iar cel putin 80 mp din spatiul mentionat s&
poatd {i alocat activitatii cu publicul;

- 30% din suprafata imobilului inchiriat constituie: spatii necesare depozitirii documentelor pani la
predarea acestora in arhivd, minim 2 grupuri sanitare, spatii tehnice etc.

Suprafafa Inchiriabild este necesar a se afla in proportie de minim 70% la parter pentru a putea facilita
accesul persoanelor cu dizabilitati, restul de 30 % din suprafata spatiului putand (i dispusi si pe alte elaje
consecutive din clddire, din acest ultim procent facand parte i spatiul necesar depozitirii.
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Pentru indeplinirea cerintei se va/vor prezenta releveul/releveele avizate de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Bucuresti.

Imobilul, amplasat in Bucuresti, trebuie s se situeze Intr-o locatie astfel incat sé fic accesibil cu mijloacele
de transport in comun (la maxim 200 metri de statie de metrou si/sau un alt mijloc de transport in comun)
dar si la o distantd avénd o razd de maxim 3 km fa{d de sediul central al Directiei de Impozite si Taxe
Locale Sector 5 situat in Strada Mihail Sebastian, nr.23.

CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Cel mai bun raport calitate-pret

Autoritatea contractanta a stabilit factorii de evaluare conform art. 32, alin. (6) din HG 395/2016
astfel incat acestia sa aiba legatura directa cu natura si obiectul contractului ce urmeaza sa fie atribuit si
tolodata sa reflecte un avantaj pe care autoritatea contractanta il poate obtine prin utilizarea factorului de
evaluare.

In acest sens autoritatea contractanta utilizeaza factori de evaluare care sunt in legatura directd cu
obiectul contractului ale caror ponderi sunt stabilite in mod obiectiv, astfel incat sa nu conduca la
distorsionarea rezultatului aplicarii procedurii pentru atribuirea acordului-cadru, dupd cum urmeaza:

Factor de evaluare Pondere
P1 — Componenta financiara - Pretul ofertei (lei/mp) 70 puncte
P2- Componenta tchnica 30 puncte

Distanta dintre punciele A si B este cuprinsd intre 0 si 1 km in linie dreaptd | 30 puncte
Distanta dintre punctele A si B este cuprinsg intre 1 si 2 km in linie dreaptd | 20 puncte
Distanta dintre punciele A si B este cuprinsd intre 2 si 3 km in linie dreaptd 10 puncte
TOTAL P1+ P2 100 puncte

Punctul A: adresa sediului central al Directiei de Impozite si Taxe Locale Sector 5, respectiv Str. Mihail
Sebastian, nr.23, sector 5, Bucuresti
Punctul B: adresa exactd la care se localizeazé spatiul ofertat

P; — Componenta financiara

Pretul ofertei: Pondere 70% - Punctaj maxim 70 puncte

Pretul total al ofertei financiare este format din:

chiric parter + chirie aite etaje* + pret mentenanti (lei/mp/luni)

(*in cazul in care nu existd suprafafd inchiriabild la alte etaje, se va trece 0 lei/mp/lund)

Algoritm de calcul:

Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Pretul ofertei” se acorda astfel:

a) pentru cel mai scizut dintre prefurile ofertelor financiare (lei/mp/lung) se acordd 70 de puncte;
b) pentru alt pret decét cel prevéazut la lit. a) se acordd punctaj astfel:

Pim) = (pret minim/pret () x 70
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*P1(n) = punctaj rezultat (se estimeazd prin rotunjire la zeci, prin lipsi sau adaos: daci cifra unitéfilor este mai micd decdt 5 se rotunjeste
in jos, dacd cifra unitdtilor este sau mai mare decdt 5 se rotunjeste in sus)

* pref (n) = pref ofertat

Pretul ofertat (lei/mp/lund) reprezintd suma tuturor costurilor aferente spatiului: chirie + mentenanta.

P2 — Componenta tehnicii cu o valoare de 30 puncte din totalul de 100 de puncte si cu o pondere de 30%
din totalul criteriului de atribuire, se va acorda dupa cum urmeaza:

Distanta dintre punctele A si B este cuprinsé intre 0 si 1 km in linie dreaptd - Punctaj maxim: 30 puncte;
Distanta dintre punctele A si B este cuprinsd intre 1 si 2 km in linie dreaptd - Punctaj maxim: 20 puncte;
Distanta dintre punctele A si B este cuprinsd intre 2 si 3 km in linie dreapt3 - Punctaj maxim: 10 puncte;
Distanta dintre punctele A si B este mai mare de 3 km in linie dreaptd - 0 puncte.

Pentru cca mai micé distrantd (exprimatd in km) se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare,
respectiv 30 puncte.

Dacd imobilul se afla la o distantd mai mare de 3 km in linie dreapt3 fai3 de sediul central al Directiei de
Impozite i Taxe Locale Sector 5 situat in Strada Mihail Sebastian, nr.23, punctajul alocat va fi de 0
puncte,

Justificarea factorilor de evaluare:

Primul factor de evaluare cu pondere 70% este punctajul financiar, rezultat din pretul ofertei, in vederea
asigurdrii eficientei utilizérii fondurilor.

Prin utilizarea factorului de evaluare preul ofertei a fost luatd in considerare importania evidentei de
naturd financiard, absolut necesara pentru a mentine principiul eficientei utilizirii fondurilor publice si de
a selecta o ofertd cdt mai avantajoasa din punct de vedere financiar.

Pentru cel de-al doilea criteriu de evaluare, care contribuie cu 30% la punctajul final, autoritatea
contractantd vizeazd obtinerea unui timp scurt de comunicare si transmitere a documentelor intre sediile
Direciei de Impozite si Taxe Locale Sector 5, cat si asigurarea unor conditii optime de desfisurare a
activitdtii specifice astfel incat comunicarea cu contribuabilii s3 fie facild si accesibila.

Anexate ofertei se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si interior, aferente
spatiilor propuse spre inchiricre si/sau orice alte documente relevante pentru sustinerea celor prezentate
in ofert.

Nu se acceptii oferte alternative.

Constructiile care in urma expertizei tehnice au fost incadrate In clasele de risc seismic I si II sau clasa
pericol public, nu vor fi luate in considerare in cadrul procedurii de evaluare.

Ofertantul va prezenta la data limitd stabilitd pentru depunerea ofertelor copii ale documentelor prin care
atestd faptul cd imobilul/imobilele oferit/e spre inchiriere detin/e toate avizele si autorizatiile necesare in
vederea desfdsurdrii activitdtii unei institutii publice, conform prevederilor legale, specifice, in vigoare,
respectiv:
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- certificatul de performanti energetici conform prevederilor Legii nr. 372 din 13 decembrie
2005 (*republicatd*) privind performanta energetica a clédirilor.

- declaratie pe proprie rispundere conform céreia imobilul trebuie sé fie accesibilizat persoanelor
cu dizabilitati In conformitate cu prevederile Legii nr. 233/2025 pentru completarea Legii nr. 448/2006
privind protectia i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap.

Autoritatea Contractantd si rezervé dreptul de a solicita documente in vederea verificarii celor declarate
de ofertant.

Proprietarul trebuie si permitd, prin structura imobilului, in limita spatiului disponibil, instalarea in
exterior si in interior a Insemnelor institufiei sau a altor elemente de publicitate care au legéturd cu
specificul si reprezentativitatea institutiei, pe toatd perioada de valabilitate a contractului.
Nr.crt. CONDITII GENERALE MINIME OBLIGATORII

Specificatii minime solicitate

1 Spatiul va fi predat in stare perfectd de curdtenic, cu toate utilitétile solicitate

5 Starea tehnicd a imobilului sé fie foarte bung, atal la interior, cat si la exterior, doveditd cu
ocazia viziondrii de cétre comisia de evaluare

3 Suprafata totald a spatiului de Inchiriat: minim 700 mp si maxim 1100 mp
Spatiul va fi compact (dispus pe un singur etaj sau pe mai multe etaje, iar accesul se va

4 realiza cu comunicare directd, prin interior). Spatiul localizat la parter reprezintid minim
70% din suprafata totald inchiriabild, restul suprafetei putdnd fi dispusd si pe alte etaje
consecutive din cladire

5 Spatiul va fi liber complet (nu ocupat partial si de cétre alti chiriasi)

6 Spatii comune: holuri, lifturi, grupuri sanitare pentru femei si birbati la fiecare etaj, dotate

cu lavoare, oglinzi, suporturi hértic igienica;

7 Grup sanitar adaptat pentru persoane cu dizabilitéti

8 Rampé acces persoane cu dizabilitati

Aparate de aer conditionat/sistem de climatizare centralizat — care si fie dimensionate
conform standardelor in vigoare prin raportare la suprafata inchiriatd; aparatele de aer
9 conditionat sd fie Tn stare bund de functionare, cu posibilitatea reglarii temperaturii
independent (conform art.6 din Hotdrdrea nr.1091/2006 privind cerintele minime de
securitate §i sandtate pentru locul de muncd)

Iluminat natural asigurat prin existenta ferestrelor cu posibilitatea de deschidere in fiecare
diviziune a spatiilor destinate pentru birouri (raportul dintre suprafaia vitrati si suprafata
10 |totald a imobilului trebuie si fie de cel putin 1/10), 2 cdi de acces, in conformitate cu
normele privind securitatea la incendiu, printre care una prevazut cu rampi peniru accesul
persoanelor cu dizabilitati
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11

Acces la mijloacele de transport in comun pe o distan{i maxima de 200 metri (autobuz,
troleibuz, tramvai, metrou).

12

Locatia va permite racordarea la reteaua de internet si televiziune

13

Posibilitatea addugdrii de noi conexiuni de la terti furnizori de legéturi broadband si de
instalare a unei retele de cabluri de comunicatii, inclusiv addugarea de noi circuite electrice
in situatia n care, ulterior inceperii contractului de inchiriere, se constati ci reteaua pusi la
dispozific de cétre proprietar este. Aceastd retea va fi instalati de cétre o companie/companii
specializate cu acordul si in conditiile stabilite de viitorul chirias, pe cheltuiala
proprietarului

14

Tabloul si circuitul electric vor fi separate de cel al cladirii si dimensionate in mod
corespunzitor cu capacitatea optima dec consum a echipamentelor folosite de citre
autoritatea contractantd (sistemul electric s suporte o putere avizatd de minim 24 kW). In
situatia in care existd o subdimensionare a sistemului electric costul modificérilor va fi
suportat de cétre proprietar si va fi remediat in maxim 30 de zile de la constatarea
neconformitétii.

15

Proprietarul va acorda accesul Autoritatii Contractante in vederea instaldrii tuturor
sistemelor de securitate fizica (camere de supraveghere, sistem antiefractie etc.)

16

Proprietarul va acorda accesul Autoritatii Contractante in vederca instalérii echipamentelor
de tip wirelles (transmisie date) care trebuie si acopere toatd suprafata inchiriati de citre
acesta

17

Existenta unui contract de mentenant la sistemul de detectie la incendiu, contract care va
fi prezentat anual la solicitarea beneficiarului

18

Existenta buletinului PRAM si prezentarea acestuia anual la solicitarea beneficiarului

19

Existenta unui contract de mentenantd a hidrantilor, conform normativ P118/2/2013 si
prezentarea acestuia anual la solicitarea beneficiarului

20

Proprietarul va permite recompartimentarea spatiului si reconfigurarea infrastructurii
pentru desfagurarea optima a activitatiilor stabilite ca fiind necesare de ctre viitorul
chiriag si aparute ulterior inceperii contractului de inchiriere; orice recompartimentare se
va realiza pe cheltuiala proprietarului inclusive avizele necesare recompartimentarii
(conform legii 50/1991)

21

Instalatii electrice si cablaj structurat curenti slabi pentru transport date-voce, instalatii
sanitare, canalizare, gaze naturale, incélzire, climatizare in perfectd stare de functionare

22

Daca spatiul Inchiriat se intinde pan3 la un etaj mai mare de 2, asigurarea accesului la
lifturi

23

Ofertantul va trebui s& permitd instalarca tuturor liniilor tclefonice necesare la solicitarea
Autoritatii Contractantc - aceastd cerintd trebuic asumati de ofertant in oferta sa tehnici;

24

Cablare structurata retea de calculatoare, retea voce-date si retea de alimentare cu energie
electricd care sd permitd un minim de 65 posturi de lucru.




N SEDIUL CENTRAL DITLS
Q\‘&\“‘” ,’97‘_ www.ditis.ro
" £ | 031969
R

= secretariat@ditis.ro
DIRECTIA DE IMPOZITE $I TAXE & | str.Mihail Sebastian nr.23
LOCALE ASECTORULUI S

Yopuve® | CiF:38320436

La data transmiterii ofertei, spatiul ce urmeaz a fi inchiriat va fi complet dotat cu:

- Parchet/mocheté/gresie n stare buni;

- Instalatii electrice, instalatii sanitare, canalizare, gaze naturale, incélzire, climatizare in perfecti
stare de funcionare, existenta contoarelor/repartitoarelor separate de restul clddirii constituie un avantaj;
- Corpuri de iluminat montate in toate spafiile, conform Standardului de referinti SR EN 12464-1
("Iluminatul locurilor de munca in interior").

Autoritatea contractanti isi rezerva dreptul de a solicita (in scris sau telefonic) vizite pentru spatiile oferite
spre Inchiriere de cétre operatorii economici participanti la procedurd, cu respectarea urmétorilor pasi:

- anuniarea ofertantilor asupra zilei si orei In care se va efectua o vizionare a spatiilor de birouri;

- verificarea locatiei propusé spre inchiriere prin vizionarea la fati locului.

Ulterior fiecarei vizite se va intocmi un proces verbal de vizionare imobil.

V.  DAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Ofertantul are obligatia ca pand la data darii in folosin{ a spatiului inchiriat, in incinta imobilului sa
asigure toate compartimentdrile si amenajérile necesare, astfel incét si rispundi cerintelor Autorititii
Contractante.

Operatorul economic va depune in cadrul ofertei tehnice, 0 propunere de compartimentare a spatiului
ofertat (care va contine atét planul de instalatii electrice interioare, cat si planul instalatiilor electrice de
joasd tensiune pentru comunicatii i semnal (curenti slabi), si care ulterior va contitui anexi la acordul-
cadru incheiat (plan de compartimentare).

o In cazul in care propunerea de compartimentare depusd in cadrul ofertei este aprobati de citre
autoritatea contractantd fdrd a fi solicitate completari/modificiri/actualiziri, se va proceda la
semnarea coniractului in termen de cel mult 3 zile lucritoare.

e in cazul in care propunerea de compartimentare depusid de citre ofertani necesitd
completdri/modificéri/actualiziri solicitate de citre Autoritatea contractanti in vederea aprobirii
acesteia, In termen de maxim 5 zile de la declararea cagtigatorului propunerea de compartimentare
a spatiului va fi completatd/modificatd/actualizatd de comun acord cu Autoritatea contractanta si
in conformitate cu cerintele documentatiei de atribuire.

In termen de maxim 10 de zile de la aprobarea planului de compartimentare ofertantul va efectua
lucrérile necesare. Dupd finalizarea lucririlor, se va proceda la semnarea contractului in termen de
cel mult 3 zile [ucratoare.

Imposibilitatea  ajungerii la un acord si/sau  nerespectarea termenelor si a
completarilor/modificdrilor/actualizdrilor solicitate de c#tre Autoritatea contractants, acord:
dreptul acesteia de a nu semna contractul, de a trece la urmétorul operator economic, clasat pe
locul 2, sau de a anula procedura.

Toate costurile aferente compartimentirii spatiului, modificirii retelelor de utilitdti sau
curenti slabi vor fi suportate de proprietarul spatiului de fnchiriat.
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Spatiul va fi dat In functiune In maxim 30 de zile de la semnarea contractului, cu toate dotérile necesare
utiliziirii, pe baza de proces verbal de predare — primire in care se va mentiona spatiul cu dotarile sale,
starea si gradul de utilizare al acestora. Imposibilitatea ajungerii la un acord si/sau nerespectarea
termenelor, acordd dreptul autorit#i{ii contractante de a nu semna contractul, de a trece la urmétorul
operator economic, clasat pe locul 2, sau de a anula procedura.

Planul de compartimentare agreat de parii va fi aprobat de cétre autoritatea contractantd §i va deveni anexd
la - acordul-cadru.

Predarea in folosintd a acestuia se realizeazi de comun acord intre reprezentanti ai Directiei de Impozite
si Taxe Locale Sector 5 si persoana Imputernicité din partea ofertantului declarat castigétor, in maxim 30
de zile de la semnarea contractului.

NOTA: Toate cerintele trebuie asumate de ofertant in propunerea sa tehnici si trebuie indeplinite
de acesta pini la data predirii n folosinti a spatiului.

Ofertantul fsi asumi obligatia ca pAni la data predérii in folosinti a spatiului inchiriat in incinta
imobilului, si asigure toate amenajirile necesare (conform cerintelor minime solicitate), astfel incit
si rispunda cerintelor Autorititii Contractante.

Autoritatea contractanti — Directia de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5 isi rezervd dreptul de.a
solicita compartimentari suplimentare in situatii speciale si temeinic justificate, de comun acord cu
proprietarul, pe tot parcursul derularii acordului-cadru; costurile aferente unor asemenea amenajéri intrd
in sarcina proprietarului. Intrefinerea si revizia periodicd a sistemului (sistemelor) de aer conditionat,
centralelor termice, instalatiilor de apé, canalizare, electricitate (inclusiv ldmpile aferente sistemelor de
iluminat artificial) etc. vor fi in sarcina proprietarului.

Toate costurile aferente compartimentiirii spatiului, modificirii retelelor de utilititi sau curenti
slabi vor fi suportate de proprietarul spatiului de inchiriat.

VI PREZENTAREA OFERTEI

Ofertantul va detalia in oferta tehnicd modul in care imobilul corespunde cerintelor, tindnd cont de
urmétoarele aspecte:

- Descriere generald a imobilului si a spatiului de Inchiriat;
- Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei;

- Utilitdti — se va detalia modalitatea de asigurare a utilititilor (gaz, energie electrics, apd,
canalizare, incdlzire, climatizare dupa caz), cu mentiunea privind modalitatea detinerii contractului de
utilitdti, precum si modul de calcul al contributiei Directici de Impozite si Taxe Locale Sector 5 la plata
utilitatilor, conform cotei pérti ce ii revine din suprafata totald a imobilului;

- Descrierea serviciilor de mentenantd (intretinere si functionare);

- Conditii de facturare si platd;

- Alte prevederi / facilitéti.
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Toate informatiile tehnice incluse in Oferta nu vor fi considerate confidentiale, cu exceptia acelor
informatii incluse Tn propunerea tehnici si financiard, care sunt In mod clar indicate de céire Ofertant ca
fiind confidentiale, clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald (in sensul prevederilor
legislatiei in domeniul achizitiilor publice).

Tarifele unitare incluse n oferta vor riméne nemodificate pe toata durata contractului.

PRETUL OFERTEI VA FI FORMAT DIN:
L Costul lunar al chirici/mp, in lci fard TVA,
1L Costurile lunare fixe/mp cu mentenanta/intretinerea, in lei fard TVA.

Tariful chiriei /mp reprezintd un pret maxim aplicabil pe toatd durata de valabilitate a acordului-cadru.
Directia de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5 va suporta plata lunari aferenta utilitétilor (gaz, energie
electrics, ap, canal, inclzire, climatizare dupa caz), conform cotei pérti ce ii revine, in baza consumurilor
reale Inregistratc. Consumul chiriasului va fi demonstrat prin transmiterea facturilor emise de cétre
furnizorii/prestatorii de utilitéti si calcului aferent cotei parte care ii revine chiriasiului.

Ofertantul desemnat castigétor este obligat s& mentind valabild si nemodificatd oferta depusd in cadrul
procedurii de achizitie, pand la momentul semnarii acordului-cadru.

Directia de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5 NU POATE PLATI COMISION unei agentii
imobiliare. In concluzie, ofertantii nu irebuie sd Tsi cuprindd in cadrul propunerii lor financiare costurile
aferente unui eventual comision plétit citre agentia imobiliara.

VIL. PLATI

De la semnarea contractului de cétre ultima parte si pani la darea in folosinta a spatiului, consemnata prin
incheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la data semnérii
contractului, nu se va plati chirie, mentenanta aferenta acesteia si utilititile.

De la momentul darii in folosintd a spatiului, plata chiriei se va face lunar, in lei, in maxim 30 zile de la
emiterea facturii pentru plata chiriei, in baza facturii emise de locator.

Locatorul va emite factura de chirie pentru luna in curs in primele 2 zile lucritoare ale lunii urmétoare, n
lei.

Factura emisd de locator va fi plititd de locatar prin ordin de plata in contul locatorului conform legislatiei
in vigoare la data platii (respectiv, maxim 30 de zile calendaristice de la data inregistrarii facturii la sediul
locatarului).

Plata facturilor emise de locator va fi efectuata in baza documentelor justificative, dupd cum urmeaza:

- Pentru plata chiriei si a serviciilor de mentenanti — proces verbal de receptie emis de locator;

- Pentru plata utilitd{ilor — devize de consum aferent tipului de utilitate furnizatd si copii conform cu
originalul ale facturilor ecmise de furnizorii de utilitéti.

viil. CONDITII SPECIALE

L. Imobilul poate {i proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice, si trebuie detinut in mod legal
(conform extrasului de carte funciard care va fi prezentat la depunerea ofertei);

2. Imobilul si terenul aferent sé nu facé obiectul vreunei actiuni in justitie;
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3. Imobilul care face obicctul contractului de inchiriere nu poate fi instrdinat de cétre ofertantul
castigator/locator pe perioada deruldrii contractului de inchiriere decét cu notificarca prealabild a Directici
de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5, Intr-un termen de cel putin 90 de zile.

4. In situatia in carc asupra imobilului ofertat-este intabulat un drept de ipoteca catre o institutic
financiar-bancard, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament din partea acesteia cu privire
la inchiricrea imobilului in favoarca Directici de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5.

S. De asemenca, ofertantul se angajeaza ca va notifica chiriasul cu cel putin 90 zile Tnainte de orice
modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime.

CRITERII DE IERARHIZARE A OFERTELOR:

Pentru stabilirca ofertei castigatoare, criteriul de atribuire aplicat este cel mai bun raport calitate-pret.
Pretul este format din pretul de inchiriere la care se adauga pretul pentru mentenanta.

In cazul in care procedura de selectie de oferte pentru achizitia de servicii de inchiriere spatiu
birouri dotate cu utilititi nu se poate finaliza prin incheierea unui acord-cadru, autoritatea
contractanta are dreptul de a relua procedura, cu modificarea, dupa caz, a unor prevederi ale
caictului de sarcini, cum ar fi: extinderea zonei geografice de amplasare a cladirii, renuntarea la
uncle cerinte, etc.

DIRECTOR EXECUTIV
BOBOACA ALIN CLAUDIU

SEF SERVICIU CONSTATARE/ST IMPUNERLE PERSOANLE FIZICE
ANCUTA SIMONA 7Ol

SEI SERVICIU URTEI/\\R]RI-I EXECUTARE SILITA PERSOANE FIZICE
POPA ELENA DIANA

SEF SERVICIU BUGET-HINAXCIAR. ACHIZITII PUBLICE SI ADMINISTRATIV
LAZAR MITIALELA



